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摘要: 随着我国人口老龄化的发展, 老年人住房状况有了较大的变化, 他们对住宅、环境的要求也越

来越高。他们希望住宅、环境的设计更能人性化, 更适合他们身心健康的特殊需要。本文分析了老年

人居住的环境、住宅内外空间以及设备的选配, 应该从老年人的心理、生理的角度, 充分照顾到老年

人特点, 为老年人创造一个舒适、安全、方便的居住和生活的环境。
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Abstract: With population aging in China, the housing condit ion of the old people has had a big change.

Moreover, the old people have more demands for housing condition. They hope the design of housing to be

customer-driven. This paper thinks that the design of housing environment and equipments should consider the

characteristics of the old people, therefore build up a more comfortable, safe and convenient housing and living

environment for the old people.
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  住房和居住环境是人类生存和发展最基
本、最必要的条件。老年人口作为脆弱群体,

他们的住房状况和居住环境关系到晚年生活质

量的大问题。改革开放以来, 随着我国住宅建

设投资规模的扩大和住宅建设速度的加快, 我

国住宅人均建筑面积有较快增长, 老年人的居

住水平和住房条件、设施也得到较大改善
[ 1]
。

由于老年人退休后基本是以家庭和社区为主要

活动场所, 因此住宅质量和住宅内、外及其周

围环境、设施对提高老年人晚年的生活质量至

关重要。

一、我国老年人口住房状况

(一) 老年人住房由 /温饱型0 向 /小康

型0 转变
2000年人口普查显示, 我国家庭户平均

每户拥有住房为 2172 间, 农村家庭的人均建

筑面积和平均每户拥有的住房间数均高于城

镇。老年家庭户居住 3~ 5间的比例占 4318% ,
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2间以下的占 49. 2% , 市高于县。

近年来我国老年人口的住房来源 (购房、

建房、租房方式) 有了很大的变化, 由单一的

分配、自建向多样化发展, 而且住房条件也有

了很大的改变。

1. 购房方式。我国老年家庭户中, 购买

商品房的占 214%, 购买经济适用房的占

211% , 购买原公有住房的占 1015% ; 2. 建房

方式。我国老年家庭户中, 自建住房占

7712%, 而农村自建住房高达 9515% , 说明自

建住房是目前农民家庭住房来源的主要途径;

3. 租房方式。我国老年家庭户中, 租房居住

的占 512%。如果分城乡看, 在市、镇, 有

15137%和 615%的老年家庭租用公有住房, 租

用商品房的均为 116%。居住在农村地区的老
年家庭户, 仅有 015%的家庭户租住公有住房
或经济适用房 (图1)。

老年家庭户中月租金在 200元以下的占

95. 8% , 月租金在2000元以上的仅占 011%。

图 1  老年人家庭户住房来源状况

表 1  按老年家庭户人均建筑面积分的家庭户所占的比重 %

地区
8平方

米以下

9~ 12

平方米

13~ 16

平方米

17~ 19

平方米

20~ 29

平方米

30~ 39

平方米

40~ 49

平方米
50平方米以上

合计 519 1117 1512 712 2818 1610 714 719

市 717 1313 1515 816 2715 1512 615 517

镇 610 1117 1415 618 2719 1516 813 913

县 512 1112 1511 618 2914 1613 715 813

资料来源: 根据 2000年人口普查 1j 资料计算。

  在老年家庭户住房中, 9915%是生活用房,

仅有 015% 的老年家庭户是兼作生产经营, 其

中镇所占比例最高为 115% , 高于市 018个百分
点, 高于县 112个百分点, 可见老年家庭户的

住房几乎都是生活住房, 兼作生产经营住房比

例并不高。

老年家庭户人均建筑面积高于 20平方米的

比例占 6011%。人均建筑面积不足 8平方米的

老年家庭户只占 519% (表 1)。而且城乡之间

的人均建筑面积虽然有差别但差别并不大。

我国老年居民的人均居住水平已经超过了

国际人均居住面积 10平方米的 /舒适型0 面积

标准。老年居民住房正从原来为生存需要而追

求的有屋住、住得下向追求宽敞、舒适、讲究

的社区环境良好的目标迈进。随着居民生活水

平逐渐由 /温饱型0 向 /小康型0 转变, 老年

人对住宅标准的要求也会越来越高。

(二) 老年家庭住房质量明显改善

随着国家经济实力和居民收入水平的提高,

住房设施有了较大的改善, 城市基础设施现代

化较为迅速, 具有现代化设备的单元成套楼房

比例进一步增大, 住宅内外的设施有了明显的

变化。

1. 老年住宅结构状况
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住宅结构是反映住宅质量的一项重要指标,

也是综合反映老年人生活质量的一项指标。老

年居民住宅中, 以钢混结构为墙体材料的住宅

建筑占 1119% , 砖石 结构的住 宅建 筑占

6614%, 其他结构的住宅占 2117%。分城乡来
看, 城镇住宅中钢混结构的住宅占 3019%, 砖

石结构的住宅建筑占 6417% , 其他类型结构的

住宅占 413%; 农村住宅中钢混结构的住宅占

414% , 砖石结构的住宅建筑占 6613% , 其他类

型结构的住宅占 29. 2%。老年家庭户除木、

竹、草结构及其他结构住房高于全国平均数外,

钢筋混凝土、砖、石结构老年家庭户均低于全

国平均水平。

表 2 老年人住房状况 %

年龄组

住房用途
是否有其

他合住户
建筑层数 住宅外墙体材料

生活

用房

兼作生产

经营用房
是 否 平房

6层以

下楼房

7层以

上楼房

钢筋混

凝  土
砖、石

木、竹、

草
其他

合计 9915 015 519 9411 6717 2819 314 1119 6614 811 1316

市 9913 017 611 9319 2915 5613 1412 3019 6417 118 215

镇 9815 1. 5 615 9315 5814 4012 114 1712 7013 510 715

县 9917 013 518 9412 8215 1715 414 6613 1018 1814

资料来源: 同表 1

表 3 老年家庭户厕所使用情况 %

地区
独立使用

抽水式

邻居合用

抽水式

独立使用

其他样式

邻居合用

其他样式
无

合计 1613 015 5118 313 2811

市 5117 118 2210 313 2113

镇 2212 014 4115 514 3014

县 310 011 6318 310 3011

资料来源: 同表 1

  2. 老年家庭住房内设施

随着人民生活水平的提高, 居住条件也在

不断改善, 有洗浴设施的老年家庭户占

2319%, 其中市、镇家庭洗浴设施的拥有率分

别为 4911%和 3118% , 农村地区家庭洗浴设

施的拥有率仅为 1317%, 比市低 3514 个百分
点。没有洗澡设施的老年家庭户在县高达

8613%, 高于市、镇 3513和 20 个百分点。详

见图 2。厨房拥有率为 8514%, 其中独立使用

厨房的占 8315%, 合用厨房的占 119%, 没有

厨房的占 1417%。如果分城乡看, 市、镇和

县老年家庭户厨房独立拥有率分别为 9115%、
8718%和 82. 8%, 没有厨房户的比重分别为

815%、1212%和 1712%。独立使用厕所的户
占6811% , 抽水式的占 1613% , 其他式样的

为 49133% , 与其他邻居合用的只占 318% ,

老年家庭户中没有厕所的户占 2811%。分城
乡看, 市、镇老年家庭户中厕所的独自使用率

为7317%和 6317%, 县老年家庭户中厕所的

独自使用率为 6618%, 其中大多数属于旱厕

和深坑式简易厕所, 而独立使用抽水式的仅为

310%, 市、镇和县老年家庭户中没有厕所的

户分别为2113%、3014%和 3011% , 见表 3。

近年来我国开展群众性的爱国卫生运动,

在农村地区主要突出改水和改造厕所。随着经

济的发展, 改厕工作进展较大, 马桶、旱厕的

比例明显下降, 尤其是农村地区
[2]
。但我们同

时也看到, 在大部分农村地区厕所比较简易

的, 还有近 1P3的家庭户没有厕所。对于那些
身体比较弱, 行动不便的老年人来说室内没有

厕所, 会给生活带来诸多不便。
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图 2  老年家庭户住宅内洗浴设施状况
资料来源: 同表 1

  (三) 老年人对住宅内外设施的需求

人到老年, 随着年龄的增长, 无论是肢体

还是感官、智力及适应环境的能力, 都会不同

程度地出现衰退、下降, 表现在人体平衡能

力、反应灵活性方面明显减弱, 身体各部分的

协调能力减退, 自我调节能力下降。他们会随

着年龄的增高逐渐对台阶、沟槛、楼梯、蹲式

便器等部分设施, 感到有不同程度的障碍威

胁。所以, 对于如商店、邮局、电影院、剧

院、医院及住宅需要各方面的照顾也就越多,

详见图 3。

图 3 老年人希望住宅内增添的设施
资料来源: 中国老龄科学研究中心, 城镇职工养老保障调查, 人口老龄化与养老保障制度研究课题组, 1998, 7。

  绝大多数老年人晚年生活希望是在自己的

家中渡过, 居住环境及内部设施是一个不可忽

视的重要环节。据日本厚生省的有关调查表

明, 在住宅内意外死亡的人中, 65岁以上老

人占了 6414% , 其中又有 71. 3%的老人是因

为住宅设施问题致死, 主要包括浴缸内溺死,

因地滑、磕绊或从台阶、踏板上坠落或跌倒

等。我国上海市的一份调查资料显示, 老年人

中有室内跌倒史者占 1P4, 主要原因有楼梯过
陡、地面滑、光线不足、厕所在室外、家具无

扶手或在浴缸内溺死等。特别是那些高龄体弱

或因患病而心身机能减退、自立生活有困难

者, 不良的居住环境更无异是雪上加霜。所

以, 在老年人的照料中, 改善居住环境, 解除
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意外事故隐患, 也是一个很重要的问题。

二、创建一个无障碍的大环境

由于我国人口年龄结构的变化, 向我们城

市规划、设计者提出了新的要求, 即如何才能

方便老年人参与各项社会活动。切不可认为住

房和环境仅仅是一个容身之地, 物质部分外的

心理和社会意义也应该予以重视。

改善老年人的居住环境, 体现了社会对老

年人的关心, 是一个国家、一个城市精神文明

和物质文明的象征, 也是一个面临老龄化挑战

的国家应该采取的有效措施之一。我们在注意

解决老年人的医疗、护理、社会福利、年金等

问题的同时, 也在着力改善他们的居住及生活

环境。造就一个适合老年人的生活环境, 最大

限度地延长他们的生活自理期限, 扩大他们活

动的范围, 减轻部分老年人给家庭、社会带来

的负担。

(一) 住宅环境、设施设计应人性化

老人晚年家庭结构发生了很大变化, 他们

从心理上更需要与亲人、朋友、同事、邻居广

泛联系, 参加社会活动, 发挥作用。一般来

说, 老年人到了晚年担心自己会成为社会无用

的人, 他们需要能经常生活在他们所熟悉、习

惯、适应他们心理、生理变化的环境中。老年

人由于行动不便和希望重返社会的生理、心理

特点, 要求公共建筑和老年福利设施等场所具

有可接近性, 考虑到老年人心理上重人情、重

乡情的特点, 他们的居住环境应有别于一般住

宅, 老年住宅应该充分体现老年人身心健康需

要和更加人性化的设计。

(二) 无障碍的居住环境

在住宅中, 老年人受伤及其死亡的一个重

要的原因就是摔倒, 这与高龄老年人的生理、

身体机能衰退有关。骨质疏松是老年人常见的

老年病, 由于骨骼的密度下降, 更易发生骨

折, 若摔跤后, 碰到室内坚硬的有棱角的家具

等物品, 极易出现危险, 所以有老年人的家庭

中的家具等生活用品, 一定要避免摆放的过

满, 避免房间内出现尖锐角、突出物, 墙面选

用防止老年人擦伤、碰撞的材料, 同时也需采

用防滑度高的材料铺地, 及时消除地面上的油

污和油渍。需用轮椅的老人, 室内陈设应尽可

能简单, 保持一定的宽度便于使用步行器或轮

椅通行。浴室、厨房、起居室、餐厅、楼梯,

这些地方是最易发生骨折的地方, 厕所、洗脸

间、老年人卧室最好设扶手。楼梯在坡度、宽

度、饰面材料的选用、扶手的设置、采光照明

等方面要充分注意老年人使用的舒适和安全。

在这些地方如有条件最好地面能铺满橡皮砖,

这种建筑材料让视力不好的及坐轮椅的老年人

使用会更有优越性, 这些建材不仅触感好, 又

能防止老人滑倒摔跤。

老年人的卧室尽可能接近卫生间。住宅、

设施内的供水设备、电器设备、煤气设备不仅

要考虑安全性, 还要容易操作。照明设备要安

装在安全的地方, 并保证足够的照明度。注意

室内隔热、换气功能, 尽可能避免住宅内各房

间温度相差太大。

在我国城市, 因脑血管死亡和心脏病死亡

占所有死亡因素的前三位, 在老年人中这两种

疾病的死亡发生最多的地方是在厕所内。目前

一些住宅是在二十世纪七八十年代兴建的, 住

宅中的厕所便器相当一部分是蹲式的, 而老年

人大多腿脚行动不便, 尤其是对于动脉硬化的

老年人使用这种便器就更加不方便了。一些老

年人由于动脉硬化, 血管缺乏弹性, 腹部较

大, 蹲下后两腿挤压腹部造成腹压, 往往这时

极易使脑颅压升高造成脑溢血。另一方面在我

国北方一些城市, 冬天室内用暖气和炉子取

暖, 而厕所往往没有取暖设备, 老人从室内到

厕所, 冷热温差变化较大, 一热一冷, 血管随

之遇冷收缩, 也易造成脑溢血。正是这两方面

的原因, 使老年人在厕所内死亡率明显地高于

其他地方。过去那种以健康的青壮年人为对象

的住宅结构、设施的设计标准, 其作用已经表

明不适宜于老年人的身体状况, 因此, 针对这

种情况, 减少室内与厕所间的温差, 把蹲式便

器改成坐式的便器, 并加上扶手, 安装上呼叫

等设备, 从国外的实践证明, 改建后的厕所使

老年人在厕所中发生死亡的情况明显减少。

老年人的卧室除要求通风好, 采光好外,

室内的装饰要符合老年人的心理, 避免大红大

绿色彩对比强烈, 应该体现幽静典雅的特色。
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有条件的可以使用方便老年人的自动升降带床

挡的床, 塑料制的充气床垫, 可升降调节高低

的轮椅和便盆、浴缸等设备。为了防止老年人

在浴缸中跌倒, 可以考虑在浴缸内粘贴防滑的

塑料条。为了使视力差的老年人行走方便, 走

廊的地面画有颜色明显的标志, 设计制作各种

质坚量轻, 方便自如, 稳固安全的助行工具

(如: 手杖、轮椅车、电瓶动力轮椅等) 以及

方便老年人的各种小型生活用具, 如供手颤老

人扣纽子用的套扣夹, 方便老人使用的粗杆

笔, 加木丙的餐刀和大孔眼的电话机拨字盘

等。

(三) 老年住宅环境的设计基本原则

在老年人居住的室内外空间、设备的选

配, 应该充分考虑老年人的特殊需求。对于那

些行动不便的老人, 在老年设施、住宅的设计

上尽量考虑老年人的舒适、安全、方便:

1. 标志明显, 易于识别: 对视觉、听觉

等标志应具明确的显示性;

2. 易于控制和选择: 要充分考虑老年人

使用、操作的方便性和简单性;

31易于接近和达到: 要充分考虑建筑物、

设施、活动场所的可及性;

4. 易于交往: 充分考虑设施内无干扰、

无噪音, 设置一些方便老年人交往的设施;

51 无障碍性: 防止老年人碰撞、跌倒、

翻落等意外事故发生, 同时要考虑消除老年人

信息方面的潜障碍
[ 3~ 4]
。

三、目前老年居住环境中的主要问题及对

策

(一) 城乡之间的差异

城乡之间居民居住水平存在很大差异。这

种差异不仅反映在城乡人口的人均居住面积

上, 更主要反映在住宅设施方面。城镇中的平

房户没有上下水、管道煤气、热力等设施和设

备, 暖气、公用天线的配备率也很低, 生活不

太方便, 而成套楼房户则基本上都具备上述设

施。我国县老年家庭户中有 7617%仍未饮用
自来水, 8613%的户没有洗澡设施, 3011%的
户没有厕所, 518%的住户还与其他住户合住。
另外, 像炊事燃料的使用、洗澡卫生设施、居

住环境、老年活动室、社区娱乐、健身活动设

施、病人就医等都与城镇存在一定差距。

(二) 老年住房困难户依然存在

目前, 我国住房困难户比例还较大, 住房

紧张状况尚未完全缓解。在老年家庭户中, 还

有将近 519%的家庭人均建筑面积不足 8平方

米或没有住房, 有 519% 的户是合住房, 有

3314%住房少于 2间。老年家庭户居住面积普

遍狭小, 部分老年人没有自己独立的居住房

间, 室内基本生活设施不齐全, 更谈不上无障

碍设施。

1999年北京市老年人基本需求调查中有

2019%的人不太满意, 对住房问题不满意的主

要是城区老年人, 不满意的主要原因, 第一是

房屋的使用面积太小, 其次是环境太差, 再次

是房屋的质量和设施差。

另外, 一些标准很低的简易楼、砌块楼、

砖拱楼以及设施不全、年代久远的住宅还不同

程度的存在。有计划的新建一定数量的住宅,

解决困难户的住房, 使他们居住条件早日达到

小康的目标。这是一项亟待解决的任务。
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